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ORDENANZAS REGULADORAS.

1.- XERALIDADES E TERMINOLOXIA.

ART.1. XERALIDADES.

As presentes ordenanzas tefien por obxecto establecer a reglamentacion do uso dos terreos e a
edificacion publica e privada, de acordo coas especificacions contidas na lei 9/2002
modificada pola lei 15/2004 de ordenacidn urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia.

ART.2.PARCELA EDIFICABLE E PARCELA MINIMA.

Parcela edificable e a superficie comprendida entre lindes sobre a ques e pode edificar
respetando as ordenanzas de aplicacion.

Parcela minima, € a superficie de parcela edificable, que se establece pola sta correspondente
ordenanza e que determinara as limitacions para segregacions de outras maiores.

ART.3.MAZAN.

E o conxunto de parcelas comprendidas entre vias, espacios libres publicos determinados no
plan e/ou os limites dos terreos do Plan.

ART.4.POLIGONO.

E a unidade minima de actuacion que ten como finalidade determinar o orden de prioridade
para a stia execucion e fixar o sistema de actuacién no mesmo.

ART.5.ETAPA.

E a programacion no tempo das obras de urbanizacion que deben de ser coherentes coas
determinacions do Plan de sectorizacion.

ART.6.FASE.

E a execucion parcial dunha etapa por alteracion, debidamente xustificada, das previsions
temporais e espaciais daquela, sempre que se mantefia a coherencia do Plan.

ART.7.LINDEIROS.

Son as lifias perimetrais que delimitan parcelas separandoas unhas doutras, dos viais ou do
ambito. Os lindeiros pola sta posicion pddense clasificar en:

-Lindeiro frontal: O que delimita a parcela coa vai publica de acceso principal.

-Lindeiro posterior: O que delimita a parcela na parte oposta o linde frontal.
-Lindeiros laterais: Os lindes distintos do frontal e posterior.
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ART.8.RASANTE.

E a lifla que determina a inclinacion dun terreo ou pavimento respecto do plano horizontal.
Distinguense dous tipos:

a)Rasante de calzadas e beirarrias: E o perfil lonxitudinal do viario, segundo o Plan de
Sectorizacion e o Proxecto de Urbanizacion.

b)Rasante de terreo: E a que corresponde o perfil de terreno natural, sin transformacion previa
ou modificada, despois do movemento de terras que altere a preexistente.

ART.9.RETIRADOS.

E a distancia dende as lifias de fachadas os lindeiros da parcela. A medicion de cada un dos
retirados medirase de forma perpendicular o lindeiro ata a fachada correspondente.

ART.10.LINA DE EDIFICACION.

E a lifia poligonal que delimita a superficie de ocupacion sobre a parcela tra-lo definicion dos
retirados a lindeiros.

ART.11.SUPERFICIE OCUPADA.

E a proxeccion ortogonal da edificacion sobre o terreo.Para o conxunto da superficie ocupada
non se teran en conta os aleros e marquesifas.

ART.12.COEFICIENTE DE OCUPACION.

E a porcentaxe que representa a superficie ocupada con relacion a superficie de parcela.

ART.13.SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE E INDICE DE APROVEITAMENTO.

E a superficie total, suma de todas as plantas que integran a edificacion, que pode realizarse
sobre unha parcela, resultante de aplicar o indice de aproveitamento( expresado en m2/m2), que
tefia asignado a mesma.

ART.14.ALTURA DA EDIFICACION.

E a comprendida entre a rasante para 0 proxecto e o intradds de forxado de cuberta, tirante da
nave o cara inferior da cercha da estructura da cuberta, seguin a construccién da que se trate.

ART.15.ALTURA DE PLANTA.

E a comprendida en cada planta entre caras superiores dos forxados ou entre tirante da nave o
cara inferior da cercha da estructura da cuberta, segun a construccion da que se trate.
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ART.16.ALTURA LIBRE DE PLANTA.

E a comprendida entre a cara superior e inferior de dous forxados consecutivos.Cando se trata
de naves, a altura de planta e altura libre de planta considerase equivalente.

ART.17.VOLUMEN EDIFICABLE.

E a suma dos volimes edificables correspondentes a cada planta, obtidos o multiplicar as
superficies construidas polas alturas de cada planta.

ART.18.EDIFICABILIDADE DE PARCELA.

E o coeficiente resultante de dividir en cada parcela a superficie edificable pola superficie da
mesma. Expresase en m2/m2.

ART.19.EDIFICABILIDADE MEDIA.

E o coeficiente resultante de dividir a superficie total edificable do &mbito, pola superficie total
do mesmo. Expresase en m2/m2.

ART.20.BLOQUES ADMINISTRATIVOS.

Comprenden os destinados a despachos, oficinas, salas de exposicion, salas de recepcion e
conferencias, laboratorios de investigacion e, en xeral, tdo-los que dependendo
administrativamente da industria, non se dedique a procesos de fabricacion.

ART.21.EDIFICACION ILLADA.

E a situada en parcela independente coa obriga de retirados a todo-los lindeiros.

ART.22.EDIFICACION PAREDADA.

E a que constituyen dous edificios independentes, adosados entre si.

ART.23.EDIFICACION AGRUPADA.

E a situada en parcelas independentes por edificios adosados formando fila con outras
edificacions.

2.REXIMEN URBANISTICO DO SOLO.
O articulado seguinte ten a finalidade de regular o réximen urbanistico do solo na totalidade da

superficie que abarca o Plan de Sectorizacion e fixar as condicions que deben cumprir os plans
e proxectos que desenvolven a ordenacion.

Refundido para Aprobacién Definitiva do Plan de Sectorizacién e Estudio de Sostenibilidade Ambiental do Parque Empresarial de Lalin.



. — |
INGENIERIA DEL NOROESTE, S.L.

ART.24.CLASIFICACION DO SOLO.

Os terreos vefien clasificados no Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Lalin como SR-D,
Solo Rustico Comin de Desenvolvemento e o seu desenvolvemento corresponde o presente
Plan de Sectorizacion. A Area Apta para Urbanizar considerase en execucion a efectos de
posibles descalificacions cando se encontren cumplidos os requisitos na lei 9/2002 o efecto. En
calquera caso, transcurrido o prazo de edificacién ou a stas ampliacions si houbese algunha ,
poderase proceder a modificacion das condicions urbanisticas das parcelas que permaneceran
sin edificar a través da modificacion do PXOM, sin que se xeneren obligacions
indemnizatorias.

As parcelas incluidas no &mbito, teran a consideracion de edificables nas condiciéns que
sefiale o Plan de Sectroizacién, cando reunan osreugisitos fixados polo mesmo.

ART.25.FACULTADES DO DEREITO DE PROPIEDADE.

Exerceranse dentro do limites e co cumprimento dos deberes establecidos no PXOM e no
presente Plan de Sectorizacion. Ditos deberes son 0s seguintes:

a)Ceder obrigatoriamente e gratuitamente a favor do Concello de Lalin os terreos que se
destinen con caracter permanente a viais, parques e xardins publicos, zonas deportivas publicas
e de recreo e expansion, e demais servizos publicos necesarios.

b)Ceder obligatoria e gratuitamente a favor do Concello de Lalin o 10% do aproveitamento tipo
do sector.

c) b)Ceder obligatoria e gratuitamente a favor do Concello de Lalin os servizos e instalacions
publicas.

d)Costear a urbanizacion e as infraestructuras xerais para o seu funcionamento.

e)Conservar e manter as zonas publicas ata sta recepcion polo concello e das privadas sin
limitacién de periodo.

2.1.CALIFICACION DO SOLO.

ART.26.CALIFICACION DO SOLO DO PLAN PARCIAL

O Plan de Sectorizacion efectia unha calificacion pormenorizada do solo dentro do seu ambito
distinguindo.

a)Solo de uso publico.

1.Solo destinado a viais e aparcamentos.

2.50lo destiando a espacios libres e zonas verdes.
3.Solo destinado a equipamento comunitario.
4.Solo destinado a servizos urbanos.

Dentro de cada un dos subtipos considerados distribuiense 0s usos concretos a ques e destina a
reserva.
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Unha ordenanza especifica regula as consicions da edificacion en cada un dos tipos de solo 1 e
2 descritos.

b) Solo de uso privado.

ART.27. SISTEMAS E ZONAS.

Dentro do &mbito do planeamento distinguense as seguintes zonas e sistemas.
Sistemas Xerais

-ADSCRITOS POLO PXOM

-DE COMUNICACIONS: Red viaria de enlace con sistemas existentes.

-DE CENTROS DE INFRAESTRUCTURA: (Dep6sito de auga, centros de transformacion,
conexidn cos servicios exteriores, etc.

Sistemas locais

-DE COMUNICACIONS: Red viaria interna.

-DE EQUIPAMENTO: Deportivo, social, comercial e outros.

-DE ESPACIOS LIBRES: Parques e xardins publicos.

Zonas edificables

-DE USO INDUSTRIAL, COMERCIAL E DE OFICINAS.

ART.28.USO INDUSTRIAL

Considerarase usos industriais 0os sinalados con este cardcter no PXOM vixente, non
permitindose aquelas actividades que tefian por obxecto a fabricacion, produccion,
transformacion,obtencion ou almacenamento de productos explosivos ou radioactivos.

ART.29. USO COMERCIAL E OFICINAS.

Incluiense as actividades non especificamente industriais como almacens,laboratorios, centros
informaticos, estacions de servizo, exposicion, taller e/ou venta de vehiculos e maquinaria,
compraventa de productos e bens de equipo ou consumo, empresas de servicios, garaxes e
outras similares caracteristicas.

Consideranse incluidas aquelas actividades de formacién, desenvolvemento e
investigacion vinculadas os procesos productivos.
Ademais de eses usos, na zona de USO OFICINAS permitense bares, restaurantes, locais
recreativos e equipamentos.

ART.30.USOS PROHIBIDOS.

Os restantes non incluidos na relacion anterior.
ART.31.USOS OBLIGATORIOS.

Seran os especificados no plano de zonificacién do presente Plan de Sectorizacion e nas
presentes ordenanzas.
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2.2.DESENVOLVEMENTO DO PLAN DE SECTORIZACION.

ART.32.XERALIDADES

O presente Plan de Sectorizacidn podera desenvolverse a través dos correspondentes Estudios
de detalle, dentro dos limites que sinala o artigo 73 da lei 9/2002 modificada pola lei 15/2004.

ART.33.ESTUDIOS DE DETALLE.

Seréan preceptivos sempre que se realicen segregaciéns e agrupacions das parcelas propostas
no presente Plan de Sectorizacion.

Os estudios de detalle conterdn os documentos previstos na Lei 9/2002 e no Regramento de
planeamento.

Co fin de establecer a maior precisién e claridade na aplicacion das presentes Ordenanzas e
sen perxuicio das estipulacions anteriormente indicadas, os estudios de detalle observaran os
condicionamentos seguintes:

Na memoria xustificarase a subparcelacién que se propofiia en funcién da demanda dos tipos
de parcela.

Nas vias privadas interiores de nova planta, propostas no estudio de detalle consideranse
compatibles co artigo 65¢ do Regramento de Planeamento e co artigo 73.2.d da lei 9/2002
modificada pola lei 15/2004 cando se cumpran 0s seguintes requisitos:

-A suma das lonxitudes de tramos das novas vias sera inferior a 400m.

-Os puntos de conexion de via privada do E.D. coa rede publica do Plan de Sectorizacion sera
como minimo de 2.en este caso a distancia entre os puntos de conexion media sobre eixos da
rede viaria do Plan de Sectorizacion non sera superior a 100m.

2.3.PARCELACIONS.

ART.34.PARCELACIONS.

Enténdese por parcelacidn, a subdivision simultanea ou sucesiva de parcelas, ou a agrupacion
das mesmas previstas na ordenacion do Plan de Sectorizacion.

Toda agrupacién ou segregacion das parcelas deberan:
1.Resolver os accesos viarios as subparcelas resultantes.
2.Respetar a estructura urbanistica que fixa o Plan de Sectorizacion.

3.Facer posible a acometida dos demais servizos urbanisticos.
4.Desefar parcelas edificables dacordo coa normativa do Plan de Sectorizacion.
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ART.35.PLANO PARCELARIO

No Plan de Sectorizacion incluiese un plano parcelario que permite identificar cada unha das
parcelas resultantes e xustificar a ordenacion prevista, coas condicions que mais adiante se
detallan.

O plano parcelario e indicativo para permitir as primeiras ventas de forma libre sempre que
non resulten parcelas menores das minimas, por elo debe entenderse como a proposta base do
Plan de Sectorizacion que se concretard na execucion do correspondente Proxecto de
Urbanizacion.

ART.36.AGRUPAMENTO DE PARCELAS.

Permitese agrupar parcelas para formar outras de maiores dimensions.
As parcelas resultantes estaran suxeitas as precripcions que estas ordenanzas sinalan.No caso

de nova subdivision exisirase a redaccion dun Estudio de Detalle, segundo establecido noa
artigo 33 destas ordenanzas.

ART.37.SEGREGACION DE PARCELAS. PARCELA MINIMA.

Poderase dividir parcelas para formas outras de menor tamafio, sempre que cumpran 0S
seguintes requisitos:

a)As parcelas resultantes non seran menores de 700 m2, tendo que ter as naves minimas que
se construian unha fronte minima de 12,00m.

b)Cada unha das novas parcelas, cumprird cos parametros reguladores da ordenacion obtida
no Plan de Sectorizacién.

c)Resolverase axeitadamente a dotacion de todo-los servizos existentes para cada unha das
parcelas resultantes.

d) Se con motivo da subdivision de parcelas fora preciso realizar obras de urbanizacion, estas
executaranse con cargo o titular da parcela orixinal.

e)A nova parcelacion sera obxecto de licenza municipal.

f)Deberase destinar un 10% da superficie a aparcamentos.

g)As vias interiores privadas teran un ancho minimo de 8,00 m.

Sen perxuizo do cumprimento da normativa sectorial de aplicacién, mediante tramitacion e
aprobacion de Estudio de Detalle podera autorizarse, en réxime de propiedade horizontal
considerandose como proindiviso 0s espazos comuns e zonas libres da parcela, a subdivision
do espazo edificado da parcela co mantemento da unidade parcelaria, debendo ter cada unha

das superficies edificadas resultantes no uso industrial un tamafio superior a 450 m2. O acceso
as mesmas tamen podera realizarse, no seu caso, dende o viario interior privado.
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ART.38.EXECUCION DO PLAN DE SECTORIZACION.

A execucion do Plan de Sectorizacion realizarase polo sistema de expropiacion forzosa,
mediante a delimitacidn dun solo Poligono, a través do Proxecto de urbanizacion e edificacion
correspondente que se podera executar por fases.

3.NORMAS DE URBANIZACION

ART.39.PROXECTOS DE URBANIZACION

Os proxectos de urbanizacion estardn constituidos polos documentos requeridos polo
Reglamento de Planeamento e a lei 9/2002 modificada pola lei 15/2004, asi como pola que se
derive do cumprimento das condicions aplicables sinaladas no PXOM de Lalin e o presente
Plan de Sectorizacion.

En desenvolvemento das previsions do Plan de Sectorizacion, o Proxecto de Urbanizacion
abarcara un solo Poligono de actuacion coincidente co &mbito, que se executard nunha sola
etapa, tendo en conta que a totalidade do mesmo, formara un conxunto funcional completo. O
Proxecto de urbanizacion podera adaptar as pendentes establecidas para os viais no Plan de
Sectorizacion, sempre que se cumpra coas determinacions da normativa que regule a
accesibilidade e eliminacion de barreiras arquitecténicas, no momento da aprobacion do
mesmo.

As condiciéns minimas que deben reunir as infraestructuras de servicios en base as que se
redactard no correspondente Proxecto de Urbanizacion, seran as definidas nos artigos
seguintes.

ART.40.RED VIARIA.

1.Condiciodns xerais.

Os aparcamentos ubicaranse contiguos as beirarrias e 0 marxen dos carris de circulacion ou,
no seu caso no interior dos solares.Deben preverse estacionamentos para vehiculos pesados e
de transporte pablico.

Nos casos de acceso a garaxes con capacidade superior a 10 prazas ou mais de 250 m2
construidos contarase cunha area de espera cunha profundidade minima de 5,00 metros dende
a beirarrua, que terd una pendente non superior o0 2% cunha curva vertical de enlace de radio
non inferior a 5,00 metros.

O desefio das beirarruas, bordifios, accesos a edificios, etc realizaranse de tal modo que non se
produzan barreiras arquitecténicas que dificulten ou fagan perigosa a circulacion de personas
con minusvalias fisicas. Cumprirase a normativa vixente na materia de supresion de barreiras
arquitectonicas, Lei 8/1997, de 20 de agosto e no Regulamento de desnvolvemento e
execucion Decreto 35/2000, de accesibilidade e supresion de barreiras arquitectonicas

2. - Condicions particulares.

a) Para o dimensionamento da rede viaria. considéranse os seguintes ratios: - 1,6
camions dia para cada 1.000 m2. de superficie de parcela.
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b) Condicions de trazado:
- 1. O viario non poderad desenvolverse con pendentes superiores ao 8% en tramos
superiores aos 100 metros.
- 2. Os radios nanimos no eixe da calzada seran: En angulos superiores aos 100 grados,
de 8 m, en angulos inferiores aos 100 grados, de 15 metros.
- 3. Os proxectos correspondentes deberan distinguir entre calzada estrita, areas de
aparcamento, medianas e beirarruas, e a sua sinlizacion realizarase de conformidade
coas disposicions da oficina de Trafico Municipal.

ART. 41. - REDE DE SANEAMENTO.

As condicions esixibles minimas para os valores da rede de alcantarillado

seran:
- Sistema separativo.
- Velocidade de circulacion do auga sera como minimo de 0,6 metros segundo.
- Camaras de descarga: Dispofieranse en cabeceira de colectores con capacidade de
500
litros.
- Dispofieranse arquetas de acometida & rede en todas as parcelas, que se faran sempre
a pozos de rexistro.
- A distancia maxima entre pozos de rexistro sera de 50 metros, dispofiéndose ademais
en cada cambio de direccion ou de pendente.
- A profundidade minima da rede seré de 1,00 m., & xeneratriz superior da tuberia.
- As conduciéns irdn baixo a calzada, zona de servizos, beirarrias ou zonas de
retranqueo e a cota superior que as de abastecemento de auga, como minimo 1 m

Os conductos poden ser de PVC, con medidas circulares ou ovoides estandarizadas,
con didmetro interior minimo de 300 mm. , recibindose sobre leito de formigdn e rechendose
as zanxas con terras exentas de aridos maiores de 80 mm. de didametro, apisonadas.

ART. 42. - REDE DE DISTRIBUCION DE AUGA.

As condicions esixibles minimas para o Proxecto da rede de auga seran:

-As tuberias cumpriran as prescripcions técnicas xerales fixadas na OM de 28 de xullo de
1974 e NT-IFA
-tuberias: fundicion ductil, PVC ou polietilenop de didmetro minimo 100 mm.

- Presion de traballo minima das tuberias: 10 atmosferas e nos puntos de consumo

entre 1 e 5. Nos casos que sexa superior a 5 atm. , deben preverse valvulas reductoras.

- Velocidade maxima admisible: 1,5 mseg. Vmin. 0,5 mseg.

- As tuberias iran baixo beirarriias ou zonas verdes.

- Dispofieranse puntos de toma en todas as parcelas.

- Nos puntos altos e baixos das conduciéns colocaranse ventosas e

desaugues.

- A dotacién de auga serd& como minimo 0,5 litros/segundohectarea, en caudal
continuo.

- Na rede de distribucién dispofieranse bocas de rego, asi como hidrantes de diametro

70, separados como maximo 200 m, con pechadura antivandalico.
- A profundidade minima da rede seré de 1,00 m e 0,60 m baixo beirarruas.
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- Para o fornezo previsto cumpriranse as condicions establecidas pola Lei
de Augas.

ART. 43. - REDES DE ENERXIA ELECTRICA.

As condiciéns minimas esixibles para o Proxecto da rede de enerxia eléctrica seran as
seguintes:

Seradn subterrdneas, salvo que xustificacions previas, debidamente aprobadas,
aconsellen a instalacion aérea.

As redes de distribucion, teran as seguintes caracteristicas: Baixa tension 400/230V. ,
Alta tension: maximo de 30kv. dentro das normalizadas pola Administracion competente.
Calquera fornezo a tension superior as indicadas deberd ser sometido a aprobacion previa,
acompafado do correspondente estudo econdémico da compafiia suministradora xustificando o
uso de devandita tension.

A rede de servizo do alumado publico serd independente da rede xeral e alimentarase
directamente das casetas de transformacion mediante circuito subterraneo.

O célculo das demandas de potencia en baixa tension efectuarase dacordo cos grados
de electrificacion establecidos no Reglamento Electrotécnico de Baixa Tension ou disposicion
gue os substitla e na sua falta por previsiéns debidamente xustificadas en funcion do tipo de
usuario a que se destina. Estimase un consumo medio minimo a considerar para o calculo da
instalacion: 250-300 KVA por Ha. bruta de superficie de parcela. Sobre este consumo
aplicaranse os coeficientes reglamentados ou na sua falta os usuais da Compafiia distribuidora.

Estacions transformadoras: As ETD disporanse dentro de edificio con arquitectura
acorde a estética visual do entorno.

Poderase autorizar o seu emprazamento en zonas adecuadas e protexidas con
acondicionamento de chan especifico para iso. Para a sua alimentacion, dispofieranse
corredores das suficientes dimensions, ata a acometida coa rede establecida, distinguindo as
servidumes da lifia aérea e subterrdnea dacordo coa Reglamentacidn vixente.

ART. 44. - ALUMADO PUBLICO.

Os proxectos de alumado publico axustaranse as condicions seguintes:
- A rede de alumado serd subterranea a unha profundidade de 0,6 m con seccidn
minima de 6 mm2,
- Os béaculos seran galvanizados en quente por inmersion de chapa de 34 rnm. , de
espesor, e homologados.
- Os baculos e columnas para alumado exterior, cumpriran as condicions indicadas
para 0 modulo AM-10, no seu acabado galvanizado, no Real Decreto 2642/1985 de 18
de Decembro modificado, no seu anexo, pola Orde de 11 de Xullo de 1986, polo que
se declaran de obrigado cumprimento as especificaciones técnicas dos candelabros
metalicos e 0 sua homologacién polo Ministerio de Industria e Enerxia; asi como
calquera outra normativa que fose de aplicacion.
- Os condutores que discorran polo interior das columnas e dos brazos non teran
empalmes.
- As luminarias seran pechadas con pechadura antivandalico.
- As ldmpadas seran de sodio de alta presion..
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- Realizarase a instalacion con alumado intensivo ou reducido mediante o uso
de equipos de aforro de enerxia, mediante circuitos diferentes. A saida do cadro xeral
colocarase un estabilizador-reductor coa potencia necesaria para soportar a carga de
cada circuito.
- A instalacion de alumado cumprira o Reglamento Electrotécnico de Baixa tension e
concretarrx:nte a Norma MIBI 010 .
- Os valores luminicos serdn establecidos, segundo o tipo de via, polos
correspondentes proxectos técnicos, recomendando o cumprimento dos seguintes
valores:

. lluminacion media entre 15 e 30 lux .

.» Coeficiente de uniformidad superior a 0,3.

- As instalacions de alumado exterior proxectaranse de tal forma que o consumo das
mesmas sexa inferior a un vatio por metro cadrado (I w/m2); no entanto, en casos
excepcionais e debidamente xustificados podera chegarse a consumos dun coma cinco
vatios por metro cadrado (1,5w/m2).

- Salvo naqueles casos nos que poidan garantirse unha correcta vixilancia das
instalaciéns, os soportes de luz instalados en parque e xardins teran unha altura
superior a cinco metros (5m.). En calquera caso evitarsea que o punto de luz estea
situado a unha altura inferior a tres metros (3m.), a interdistancia variara de 20 a 30
metros .

- O nimero de centros de mando de cada instalacion serd a menor posible, facendo
compatible esta esixencia cos calculos de seccion dos cables.

As condicions de desefio seran:

As luminarias poderan instalarse unilaterais, bilaterais, pareadas e bilaterais pareadas e
bilaterais o tresbolillo, dacordo con largo da calzada.

Nas vias de doble calzada separadas por unha banda central non superior a 12 metros
de anchura, as luminarias poderan colocarse sobre baculos de doble brazo, situados na dita
banda central cando a latitude da calzada non exceda de 12 metros.

A altura das luminarias sobre o plano da calzada serda como minimo de 9 metros,
podendo recurrir a alturas superiores cuando se trate de vias moi importantes, prazas ou cruces
superiores. Para o célculo da altura citada teranse en conta o largo da calzada, a potencia
luminosa das lamparas e a separacion entre unidades luminosas.

As luminarias, apoios, soporte, candelabros e cuantos accesorios se utilicen para este
servizo publico, seran anélogos aos utilizados polo concello nas rdas de caracteristicas
semellantes.

As redes de distribucién do alumado publico seran independentes da rede xeral e
alimentaranse directamente da caseta de transformacion mediante circuito propio.

As acometidas das redes de alumado publico procurarase efectualas dentro das casetas
de transformacion das compariias suministradoras de fluido eléctrico, e os centros de mando
poderan ser: Manuais, unifocais ou automaticos, segundo a clase de instalacion de alumado
publico e as sUas caracteristicas seran semellantes as utilizadas polo Concello.
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RECOMENDACION PARA INSTALACIONS DE ALUMADO DE CALZADAS DE
VARIAS CATEGORIAS.

Categoria Nivel de Control de Uniformidade Control de deslumbramento
Alrededores Luminancia
Luminancia Coeficiente de Coeficiente Indice de |Incremento
media en Uniformidade |[Uniformidade control de [de umbral
servicio sobre media lonxitudinal (3) deslumbra (4)
A superficie Lmin. Ui>= 0]
da calzada V ¢= ------>= G>= Tl (%)>=
=Lmed(CD/m2 Lmed
>=
A calquera 2 0,40 0,70 6 7
B 1 claros 2 5 10
2 Escuros | 6 7
C I Claros 2 0,50 5 14
2 Escuros 1 6 20
D Claros 2 4 20
E1Claros 1 4 20
2 Escuros 0,60 5

ART. 45. - REDE DE COMUNICACIONS.

As conexiéns, o desefio da rede e o seu calculo realizaranse conforme aos criterios de
Telefonica.

A rede de telefonia dispofierase a partir das redes existentes nas proximidades do
sector. As redes telefonicas deberan ser subterraneas, asi como os distintos tipos de arquetas,
os armarios de control que resulten necesarios quedaran integrados na edificacién ou nos
cerramentos de parcela, evitandose a sua interferencia ambiental.

Contemplaranse os criterios e especificaciones da Compafia Telefdnica, recollidos na
Norma NP-PI-OOI "Redes Telefénicas en Urbanizacions e Poligonos Industriais" .

Estudarase a posibilidade de instalar os seguintes servizos: Datos, voz, imaxe, control
ambiental e enerxético do poligono, analizando se se decidise implantalos, as opcions de
cableado especifico para cada servizo, cableado unido a rede de banda ancha.

ART. 46. - ESPAZOS LIBRES, PARQUES E XARDINS PUBLICOS.

Condiciéns xerais:

O estudo da xardineria especificara os tipos de plantacions procurando a inclusion de
plantas autdctonas. Desefiaranse 0s paseos peanis e as areas de repouso e de Xxogo para nenos.

O estudo completarase coa prevision do mantemento e conservacion da jardineria con riegos
adecuados, limpeza dos espazos pavimentados, e das condicions de seguridade.
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O proxecto de urbanizacion correspondente as areas libres e zonas verdes xustificara o sistema
de rego elixido, a rede de alumado que incorpore, e 0s elementos de mobiliario urbano.

O proxecto cumprira as seguintes condicions:
Pendente maxima dos paseos do dez por cento (10%), excepto escaleiras.

A iluminacion media dos paseos sera igual ou superior a 71ux. , en servizo, cun factor
de uniformidade maior ou igual a cero con vinte (0,20). A iluminacion media de fondo sera
superior a 2 lux.

Os alcorques teran unha dimension proporcional ao porte do arbolado, e en todo caso
seran superior a oitenta (80) centimetros de didmetro.

O chan dos paseos, camifios e carreiros resolverase preferentemente con terra
enarenada batida en secciéns transversales bombeadas cunha pendente maxima do sete por
cento (7%). As superficies horizontais deberan ser permeables e estar drenadas.

Preservarase o nivel de chan das areas que estean arboladas e se intégren na ordenacion.

O tronco dos planténs das arbores de porte grande teran unha circunferencia minima de
vinte e dlas a vinte e catro (22 a 24) centimetros medidos a un (1) metro de altura desde o
arranque das raices, as arbores de porte mediano terdn unha circunferencia minima de vinte a
vinte e duas (20 a 22) centimetros e as arbores de porte pequeno teran unha circunferencia
minima de dezaoito a vinte (18 a 20) centimetros.

Todos os plantons deberan conservar a guia principal e ter o tronco recto.
As arbores de alineaciones plantaranse con tutores, proteccions mecanicas, proteccions

contra cans e ventos para asegurar 0 Seu enraizamento e protexer 0 seu crecemento nos
primeiros anos.

ART. 47. - CONTIDO DOS PROXECTOS DE URBANIZACION.

a) BASES PARA A REDACCION DO PROXECTO.

O proxecto axustarase ao Plan de Sectorizacion.

O proxecto estara redactado de modo que permita a persoas distintas do autor a
direccion e execucion das obras, as cales formaran un conxunto terminado, de modo que
0 seu funcionamento sexa completo.

b) DOCUMENTOS DO PROXECTO.

O proxecto estara formado polos seguintes documentos:

- Memoria e anexos.

- Planos.

- Prego de condicidns Econdmico-Facultativas.

- Orzamento, contendo os seguintes documentos:

Medicidns de todas as unidades e elementos de obra.

Cadro de prezos unitarios, auxiliares e descompostos.
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Orzamento xeral
Formula de actualizacion de prezos.

c) MEMORIA E ANEXOS.

O documento n° 1 do Proxecto, MEMORIA, constitle a exposicion de motivos das
solucions adoptadas. Conterd. Como minimo, os elementos que se enumeran a continuacion:

|. MEMORIA DESCRIPTIVA.
Dividirase. polo menos nos seguintes capitulos:

1.1. EXPLANACION E PAVIMENTACION. Tipos

de solos e a sua orografia.

1.1.2. Explanacién das parcelas.

Discribiranse os criterios seguidos para a explanacion das parcelas, segundo 0s usos previstos.

1.1.3. Tréafico e aparcamentos previstos. 1.1.4.

Sistema viario.

Trazado da rede viaria e conexién coa existente.
Caracteristicas xeomeétricas.

Caracteristicas técnicas.

1.2. REDE DE SANEAMIENTO.

1.2.1. Caudales de desaugue considerados.

1.2.2. Discricion das obras.

- Esquemas e caracteristicas xerais do sistema de alcantarillado.
- Tipos de canalizacion.

- Pozos de rexistro, sumidoiros, camaras de descarga

- Distancia entre pozos de rexistros.

- Situacion das zanxas.

- Profundidade da rede.

- Pendentes.

- Didmetros dos conductos tubulares.

- Sistema de depuracion e vertido.

- Discricion doutras obras (estacion de depuracion, etc...)

1.3. REDE DE ABASTECEMENTO DE AUGA. 1.3.1.

Dotacién de auga e caudal de célculo.

1.3.2. Discricion das obras de abastecemento.

- Procedencia do auga e calidade da mesma, caudal de que se dispon e con que
autorizacion se debe contar para asegurar tal disponibilidade.

- Esquema e caracteristicas xerais do sistema de abastecemento.

- Tipo de tuberias e xuntas.

- Vélvulas, ventosas, desaugue, arquetas de rexistro e bocas de rego.
- Diametro das tuberias.

- Presions da rede.

- Discricidn doutras obras (deposito, estacions de correccion, etc.).

1.4. REDE DE ENERXIA ELECTRICA.

O proxecto de urbanizacion incluird as conducions subterraneas para as redes de
Media e Baixa Tension, coas sUas correspondentes arquetas de rexistro, pero non as
conducidns eléctricas que seran obxecto de proxecto especifico.

O desefio das conducidns subterraneas farase de acordo coas Normas Legais en vigor e
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a potencia asignada a cada parcela .
1.5. REDE DE ALUMADO.

Discribiranse as caracteristicas do proxecto, consecuencia dos calculos
xustificativos en funcidén dos niveis de iluminacién adoptados, que se consideraran
dacordo coa densidade media horaria do trafico rodado.

2. ANEXOS A MEMORIA.
A discricion contida na Memoria complementarase cos seguintes anexos:

2.1. EXPLANACION E PAVIMENTACION.

2.1.1. Conexidn co exterior.
Contera. un plano de situacion a escala adecuada, no que se expofierd claramente a
conexion da rede do poligono co nucleo de poboacion e co sistema de comunicacions da
comarca.
2.1.2. Explanacion
En funcion da topografia e a xeotécnia, estudos do movemento de terra incluido o das parcelas
industriais, que deberan quedar explanadas:
2.1.3.Definicion do trazado
2.1.4.Célculo do trazado
2.1.5.0utros célculos

Neste apartado deben figurar os célculos que xustifiquen posicions e dimensions de
muros, e outras obras de fébrica, etc

2.2. REDE DE SANEAMENTO.

2.2.1. Conexidn co exterior.

Este anexo expofierd a forma en que o Poligono enlaza a sua rede de alcantarillado coa
existente.

2.2.2. Caélculos xustificativos. Este

anexo deberd incluir:

- Plano a escala adecuada das concas ou areas vertentes.

- Coeficientes de escorrentia e retardo.

A velocidade maxima das conduciéns sera 3,5 m./segundo e a minima 0,6 m./segundo.
Dispofieranse camaras de descarga automatica (de 5001. de capacidade minima) en todas as
cabeceiras dos ramais.

O diametro minimo dos tubos sera de 30 cm.

A méaxima distancia entre pozos de rexistro sera 50 metros.

Procurarase que a profundidade da rede sexa tal que asegure o desaugue de todos os edificios.
De todos os xeitos a profundidade minima. sera de 1,00 m, a xeneratriz superior da tuberia.
Procurarase que haxa unha acometida en cada parcela.

E imprescindible que non exista ningun cruzamento de parcelas por conductos de
alcantarillado. - Diagrama de circulacion da rede, con expresion de caudais por tramos,
seccion da conducion e pendente da mesma.

- Resumo do calculo da rede.

Para o calculo do alcantarillado adoptaranse caudais de augas negras 0 medio e 0 maximo
previstos para o abastecemento de augas. Para os caudais de augas de choiva poderanse tomar
como curvas aproximadas, as maximas precipitacions diarias na Espafia Peninsular do
Ministerio de Fomento.

En todos os casos, os caudais obtidos segundo os métodos expostos aplicarianselles o0s
coeficientes de escorrentia, cuios valores minimos seran os seguintes:

- Zonas con edificacion industrial: 0,3.
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- Zonas de parques e xardins ou de cultivo: 0,1. _ - _ _
Calquera outro calculo hidraulico ou mecanico necesario para xustificar dimensions de
estacions de depuracidn, sifons, aliviadoiros, etc.

2.3. REDE DE ABASTECEMENTO DE AUGA.

2.3.1. Conexidn co exterior.
Este anexo expofiera a forma en que o poligono enlaza coa rede de distribucion ou co
sistema de alimentacion particular do Poligono. Incluirase un plano a escala adecuada.

2.3.2. Dotacion considerada e caudal de calculo previsto

A dotacion minima, incluindo servicios comuns, sera de 0,5 I/seg/Ha de solo industrial. Si o
suministro depende de fontes propias ou cando non haia garantia suficiente do suministro da
rede xeral, preverase depositos ou alxibes con capacidade suficiente para almacenar auga para
consumo durante un minimo de 2 dias.

En todo caso adoptaranse os valores minimos establecidos en NTE, ou normativa que a
substitla

2.3.3. Calculos xustificativos.
Este anexo debe incluir:

- Diagrama da rede de abastecemento con expresion de diametro de tuberia en cada tramo,
caudal que circula no mesmo, puntos de corte que se supuxeron na rede (se é reticulado) e
cotas piezométricas e de rasante nos nés da rede e puntos de corte. - Resumo do calculo da
rede.

- Calquera outro célculo de caracter hidraulico ou mecanico necesario para xustificar
dimensidns de depositos, estacions de correccion, bombeo, etc.

- Diagrama da rede de abastecemento con expresion de didmetro de tuberia en cada tramo,
caudal que circula no mesmo, puntos de corte que se supuxeron na rede (se é reticulado) e
cotas piezométricas e de rasante nos nés da rede e puntos de corte. - Resumo do calculo da
rede.

- Calquera outro calculo de carécter hidraulico ou mecénico necesario para xustificar
dimensidns de depositos, estacions de correccion, bombeo, etc.

2.4. REDE DE ALUMADO.

- Este anexo definird as caracteristicas do proxecto e contera os calculos xustificativos en
funcién dos niveis de iluminacion adoptados, que se consideraran dacordo coa densidade
media horaria do trafico rodado.

2.5. ANEXOS COMUNS.

2.5.1. Xustificacion de prezos.

2.5.2. Caracteristicas do proxecto.

Resumiranse sucintamente, en forma de cadros, 0s aspectos seguintes. 2.5.2.1.
Caracteristicas xerais

- Superficie de parcelas.
- Superficie total urbanizada.
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- Orzamento de contrata
- Costo do m2. , de superficie urbanizada.
2.5.2.2. Movemento de terras. 2.5.2.3.
Pavimentacion.
- Superficie de pavimentos de calzada, beirarrias e paseos.
- NUmero de prazas de aparcamentos.
- Lonxitude total de eixes de vias. Seccidns.
2.5.2.4. Alcantarillado.
Datos previos.
- Caudal de aguaceiro e duracion do mesmo.
- Coeficiente de escorrentia e retardo.
- Caudal total de augas pluviais.
- Caudal total de augas residuais.
- Sistema de evacuacién (emisario, vaguada, estacion depuradora: etc.)
- Grado de depuracion das augas vertidas (vertido simple, decantacién
mecanica, dilacoracién). Rede
de Alcantarillado.

- Sistema.

- Lonxitude da rede.

- Tipo de canalizacions.

2.5.2.5. Abastecimiento de auga. Datos

previos.

- Procedencia das augas.

- Sistema de captacion.

- Calidade das augas.

- Dotacion minima 0,5 Vseg.Ha.

- Dotacion por Ha. de parcela util.

- Caudal dispofiible.

- Presion dispofiible de inicio da Rede de distribucion.

Rede de distribucion. -

Sistema.

- Lonxitude da rede.

- Tipo de tuberia e presions de traballo e proba.

- Numero de valvulas de pechadura, ventosas, valvulas desaugues, arquetas de rexistro,
bocas de rego e distancia entre elas e bocas de incendio. 2.5.2.6.
Parques e xardins.

Caracteristicas do proxecto:
a) Xustificacion de todas as instalacions e servizos que se inclian (rego, alumado
publico, drenajes, saneamiento, outros), asi como da eleccién de especies arboreas.
b) Conservacion da xardineria e das instalacions.

2.5.3. Obras exteriores, mixtas e complementarias. 2.5.4. Obras especiais.

2.5.5. Modificacions respecto ao Plan Parcial. 2.5.6. Programa de traballo e prazos.
2.5.7. Formulas de revision de prezos.

2.5.8. Estudo de seguridade e salde.

d) PLANOS.

O documento n° 2 do proxecto, PLANOS incluidos debuxos e croquis necesarios para o
perfecto entendemento e execucion da obra.
Contera, como minimo, os seguintes planos as escalas adecuadas:

PLANOS XERAIS.
- Plano de situacion e conexién co exterior.
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- Plano de estado actual dos terreos. (Escala minima 1:1.000).

- Plano de ordenacion.

Este plano é igual ao correspondente do Plan de Sectorizacion. coas modificacions que sexa
preciso introducir nas vias.

EXPLANACION E PAVIMENTACION . Plano

clave de replanteo.

- Plano xeral do Sistema viario

- Plano de movemento de terras.

- Plano de perfis lonxitudinais das vias. (Esc. horizontal minima 1:1.000 e vertical
1:100)

- Plano de perfis transversais das vias.

- Plano de seccidns transversais tipo, interseccion e detalles.

- Plano de obras especiais.

- Plano de sinalizacion.

ALCANTARILLADO.

- Plano xeral da rede.

- Plano de perfis lonxitudinaies dos ramais.
- Plano de desaugue da rede.

- Plano de detalles constructivos .

- Plano de obras especiais.

ABASTECEMENTO DE AUGAS. - Plano
xeral da rede.

- Planos de detalles constructivos.

- Plano de acometida (ou acometidas) da rede.
- Plano de obras especiais.

ENERXIA ELECTRICA.

- Plano xeral da rede de media tension.

- Plano xeral da rede de baixa tension.

- Seccions e tipo de canalizacion de M.T. e B.T.

- Detalles dos centros de transformacion se se presupuestan
ALUMADO PUBLICO.

- Planta xeral da rede alumado publico. Detalles da

rede de alumado.

- Obras especiais.

PARQUES e XARDINS.

- Estado actual do terreo.
- Planta de estado definitivo do terreo, con plantaciéns.
- Plantas das redes de servizo.

A discricion dos planos independentes non impide a refundicion de varios nun sg, sempre que
iso non dificulte a comprension da informacion incluida no mesmo.
4. - NORMAS DE EDIFICACION

ART. 48. - PROXECTOS DE EDIFICACION

Seran redactados polos técnicos competentes, desinados polos promotores das
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edificacions. O contido serd o da Nonnativa vixente e da complementaria esixible polo
Concello de Lalin nas suas ordenanzas ao efecto.

4.1. - CONDICIONS TECNICAS DAS OBRAS EN RELACION COAS VIAS PUBLICAS.

ART. 49. - LICENZAS.

Estaran suxeitos a previa licenza municipal, todos 0s actos previstos no artigo 194. da
Lei 9/2002 modificada pola lei 15/2004.

Fixarase un aval ou fianza minima que garanta a reparacion dos desperfectos que se puidesen
ocasionar durante a realizacion das obras na parcela.

A cuantia da Fianza determinarase por aplicacion da seguinte férmula:
F=mxI10%(1 +Cv)/166,386

Onde:

(m=Fronte de parcela) (F=Fianza en

€)

(Cv=indice acumulativo do custo da vida desde a data de aprobacion do Plan
Parcial, Cv=0u, 1990)

Que serdn retornadas en todo, en parte, ou esixiran cantidades economicas-
complementarias se os desperfectos fosen maiores, como condicion imprescindible antes de
autorizarse a licenza de apertura do establecemento industrial, comercial ou de SERVIZOS.

ART. 50. - ACCESOS A PARCELAS.

O propietario queda obrigado a protexer debidamente a zona de servizos durante as
obras cunha lousa de hormigon, ou elementos similares de suficiente resistencia que garantan
a continuidade e seguridade de todos os servizos afectados.

O beneficiario da parcela quedara obrigado a reparar os desperfectos debidos a construcion de
accesos.

ART. 51. - NIVEIS DE EDIFICACION E RAMPLAS.

En cada plano perpendicular ao lindero frontal, as rasantes deberan quedar
comprendidas entre as rectas que con pendentes +-15%, tefien a sa orixe naquel lindero a
nivel de beirarrda.

Cando polo desnivel do terreo sexa necesario establecer ramplas de acceso no interior
de parcela. estas teran unha pendente maxima do 10%.

Antes da sua conexion & via publica dispofierase un tramo de acordo, con lonxitude
non inferior a 5,00 metros contados a partir do lindero frontal da via publica en direccién ao
interior da parcela, cunha pendente inferior ao 3%.

ART. 52. - CONSTRUCIONS EN PARCELAS.

Prohibese empregar as vias publicas como depdsito de materiais. ubicacién de
magquinaria de elevacion. de elaboracion de hormigdns e morteiros das obras a realizar no
interior das parcelas, medios auxiliares, etc.
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O propietario serd o responsable dos desperfectos que se ocasionen na via publica como
consecuencia das obras citadas, respondendo coa fianza depositada.

ART. 53. - APARCAMENTOS NA VIA PUBLICA.

A tenor dos anchos da calzada establecido no Plan de Sectorizacion, poderanse
computar, a efectos dos esixidos no articulo 47 da Lei 9/2002 modificada pola lei 15/2004. un
aparcamiento en lifia por cada 5 metros de calzada.

Segundo este artigo, descontaranse os tramos curvos, medidos no eixe da r0a, e unha
lonxitude de 2 metros de tramo recto por cada punto de acordo. Tamen se descontard unha
lonxitude de 10 metros por cada acceso a parcela que tefia que quedar libre de aparcamento.

Realizase unha reserva de aparcamento de 3,50 x 5,00 m para minusvalidos de lpraza
adaptada/100 nos espazos publicos destinados o efecto.

A empresa que o xustifique de forma axeitada, sempre que se respete a reserva minima
establecida na lei 9/2002 modificada pola lei 15/2004 de Ordenacidn Urbanistica e Proteccidn
do Medio Rural de Galicia de prazas en espazos publicos podera situar o acceso de forma
diferente a proposta , e en casos escepcionais ampliar o seu vado coa reduccion proporcional
na sua fronte de 5,00m por praza non executada.

4.2. - CONDICIONS DA EDIFICACION.
ART. 54. - CONDICIONS XERAIS

O limite da parcela na sta fronte e nas liflas medianerias, obxecto de retirados,
materializarase cun cerramento, cuia altura non superara os 2 metros.

A construcion do cerramiento comdn a duas fachadas correra a cargo da industria que
primeiro se estableza, debendo abonarlle a segunda o gasto proporcional da obra antes de que
proceda & construcion do seu edificio.

No suposto de parcelas colindantes con grandes diferenzas entre as cotas do terreo,
construiranse muros seguindo o limite da parcela para a contencion de terras, a sufragar por
partes iguais entre os propietarios das duas parcelas.

No caso de edificios independentes dentro dunha parcela, a separacion minima entre
eles serd de 5 metros. Permitense patios abertos ou pechados. A dimension minima destes
patios fixase coa condicion de que en planta, poidase inscribir un circulo de didametro igual &
altura da mais alta das edificacions se estas tefien locais vivideros, ou & metade do didmetro se
0S 0CO0S ao patio pertencen a zonas de paso ou almacéns.

Permitense semisotos cando se xustifiquen debidamente, dacordo coas necesidades.
Poderanse dedicar a locais de traballo cando os ocos de ventilacion tefian unha superficie non
menor a /8 da superficie atil do local.

Permitense sétos cando se xustifiquen debidamente, quedando prohibido utilizalos
como locais de traballo.

No conxunto da superficie de ocupacion en planta, non se tera en conta a proxeccion
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horizontal dos beirados, marquesinas, nin corpos voados.

A superficie construida en semisétos e sotos serd computable, escepto nos casos
contemplados na LOUG no seu artigo 46.6, no caso de ser destinados a aparcamentos o local
correspondente cumprira ademais as prescripcions que en materia de garaxes e aparcamentos
establezan as Ordenanzas do Concello de Lalin e ou Administracions de rango superior con
competencias no tema.

Permitese a construccion de edificacions adosadas en diferentes parcelas entre aquelas
en que non exista encontro mediante talud natural ou muro de contencion , debido a diferencia
de cota existente entre as diferentes plataformas. Permitirase o adose nas condicions anteriores
na zona de solo industrial Z3.

ART. 55. - CONDICIONS DE EDIFICABILIDADE.

En base as caracteristicas da ordenacion, tipoloxia edificatoria prevista, e aos efectos
do calculo da edificabilidade resultante, establécense as seguintes condicions:

A) Quedan incluidos no conxunto:

1. A superficie edificable cuberta e pechada de todas as plantas do edificio, con independencia
do uso a que se destinen.

2. As terrazas, balcons ou corpos voados que dispofian do cerramento exterior.

3. As construcions secundarias sobre espazos libres de parcela sempre que da disposicion da
stia cerramento e dos materiais e sistemas de construcion empregados poida deducirse que se
consolida un volume

B) Quedan excluidos do conxunto edificable:

1. Os patios interiores non cubertos.

2.Marquesinas para aparcamentos, peiraos de carga descubertos, ramplas e escaleiras de
acceso.

3. Os equipos de almacenamento e de fabricacién exteriores &s naves, tales como silos,
tanques, torres de refrixeracion, bombas, tuberias, chemineas, etc., ainda que 0s espazos
ocupados por tales equipos contabilizanse como superficie ocupada da parcela.

4. Os elementos ornamentais de testeiros e remates de cuberta e 0s que correspondan a
escaleira, aparellos elevados ou elementos propios das instalaciéns do edificio (tanques de
almacenamento, acondicionadores. torres de procesos, paneles de captacion de enerxia solar.
chemineas, etc.).

4.3. - CONDICIONS HIXIENICAS.

ART. 56. - EMISIONS GASEOSAS

As emisions gaseosas das industrias que se instalen. xustificaranse aos valores maximos
admitidos pola Lei 381972 de 22 de Decembro (BOE 26-12-72) de proteccion do ambiente
atmosferico e o seu Reglamento aprobado por Decreto 833/1975 de 6 de febreiro (BOE 22-04-
75), para a contaminacion atmosférica producida polas industrias.

Cumprirdn canta normativa sobre o particular estea vixente no momento da solicitude
de licenza e posta en marcha da actividade.

ART. 57. - AUGAS RESIDUAIS.

Ningunha persoa fisica ou xuridica descargara ou depositara ou permitird que se descarguen
ou depositen ao sistema de saneamento calquera auga residual que contefia:
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Aceites e graxas: Concentracions ou cantidades de sebos, ceras, graxas e aceites totais que
superen os indices de calidade dos efluentes industriais xa sexan emulsiones ou non, ou que
contefian sustancias que poidan solidificar ou volverse viscosas a temperaturas 0° 40° no
punto de descarga.

Mesturas explosivas: Liquidos, solidos ou gases que pola sGa natureza e cantidade sexan ou
poidan ser suficientes, por si ou por interaccion con outras sustancias, para provocar lumes ou
explosions perxudiciales en calquera outra forma as instalacions de alcantarillado ou ao
funcionamento dos sistemas de depuracion.

En ningdn momento duas medidas sucesivas efectuadas cun explosimetro, no punto de
descarga a rede de alcantarillado, deberan ser superiores ao 5% do limite inferior de
explosividad. Os materiais prohibidos inclten, en relacion non exhaustiva: Gasolina,
gueroseno, nafta, benceno, tolueno, xileno, éteres. Alcohois, cetoDas, aldehidos, perdxidos,
doratos, percloratos, bromatos, carburo s, hidruros e sulfuroso

Materiais nocivos: Solidos, liquidos ou gases cheirentos ou nocivos, que Xa sexa por si sos ou
por interaccidn con outros desfeitos, sexan capaces de crear unha

molestia publica ou perigo para a vida, ou que sexan ou poidan ser suficientes para impedir a
entrada dunha alcantarilla para o seu mantemento ou reparacion.

Desfeitos sélidos ou viscosos: Desfeitos sélidos ou viscosos que provoquen ou poidan
provocar obstruccions no fluxo de alcantarillado e interferir en calquera outra forma co
adecuado funcionamento de sistema de depuracion. Os materiais prohibidos inclden en
relacion non exhaustiva: Lixo non triturada, tripas ou tecidos animais, esterco ou suciedades
intestinais, 0sos, pelos, peles ou carnazas, entrafias, plumas, caniza, escorias, areas, cal
gastado, pos de pedra ou marmore, metais, vidro, palla, virutas, recortes de céspede, trapos,
grans gastados, lupulo gastado, desfeitos de papel, madeiras, plasticos, alquitran, pinturas,
residuos do procesado de combustibles ou aceites lubricantes e sustancias similares.

Sustancias tdxicas inespecificas: Calquera sustancia toxica en cantidades non permitidas por
outras normativas ou leis aplicables, compostos por quimicos ou sustancias capaces de
producir cheiros indeseables, ou toda sustancia que non sexa susceptible de tratamento, ou que
poida interferir nos procesos bioloxicos ou na eficiencia do sistema de tratamento ou que pase
a traves do sistema

Materiais coloreados: Materiais con coloracions obxecionais, non eliminables co proceso de
tratamento empregado.

Materiais quentes: A temperatura global de vertido non superara os 40°C.

Desfeitos corrosivos: Calquera desfeito que provoque corrosion ou deterioro da rede de
alcantarillado ou do sistema de depuracién. Todos os desfeitos que se descarguen & rede de
alcantarillado deben ter un valor de indice de pH comprendido no intervalo 5,5 a 10 unidades.
Os materiais prohibidos inclien, en relacién non exhaustiva: Acidos, bases, sulfuros, sulfatos,
cloruros e fluoruros concentrados e sustancias que reaccionen co auga para formar productos
acidos.

Gases ou vapores: O contido en gases ou vapores nocivos ou toxicos (tales como os citados no

Anexo n° 2 do Reglamento de Actividades molestas, insalubres, nocivas e perigosas de 30 de
novembro de 1961), debe limitarse na atmosfera de todos os puntos da rede, onde traballe ou
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poida traballar o persoal de saneamento, aos valores maximos sinalados no citado Anexo non
2.

Para os gases mais frecuentes, as concentracions maximas permisibles na atmosfera de
traballo seran:

Dio6xidos de azufre 5 partes por millén.
Monoxido de carbono 100 partes por millon .
Cloro 1 parte por millén
Sulfuro de hidrégeno 20 partes por millon .
Cianuro de hidrégeno 10 partes por millon.

A tal fin, limitarase nos verquidos en contido en sustancias potencialmente productoras de
gases ou vapores a valores tales que impidan que, nos puntos proximos ao de descarga do
verquido, onde poida traballar o persoal. excédanse as concentracions maximas admisibles.

indices de calidade: Os verquidos de augas residuais & rede non deberan exceder as
seguintes concentracions maximas que se relacionan:

- Temperatura 35Co
- Ph 6,5a9,5
- Materias en suspension 250 mg/I
- D805 500 mg/I
-DQO 1.500 mg/I
- N (Kjeldahl) 10 mg/I
- Floruros (en F-) 10 mg/I
- Sulfuros (en S 2-) 1mg/l
- Sulfatos (en S03-) 400 mg/I
- Cianuros (en CN-) 0,5 mg/I
- Arsénico (As) 0,2 mg/l
- Cadmio (Cd) 0,2mg/I
- Cromo (Cr 3+) 2 mg/l
- Cromo (Cr 6+) 0,5 mg/l
- Ferro (Fe) 10 mg/I
- Mercurio (Hg) 0,01 mg/l
- Niquel (Nin) 2mg/I
- Plomo (Pb) 0,5 mg/l
- Cobre (Cu) 1 mg/l
- Zinc (Zn) 2 mg/l
- Aceites e graxas 100 mg/I
- Hidrocarburos 20 mg/l
- Fenoles 1 mgl
- Cloro Activo 3 mgl

En todo caso, as actividades clasificadas como nocivas, insalubres ou perigosas,
deberan someter a consideracion do Concello un estudo xustificativo do grado de inocuocidad
das stas augas residuais, a fin de que poida ser autorizado o seu verquido directo a rede xeral
de evacuacion; no caso de que as augas do efluente non redinan as condiciones esixidas para a
stia verquido & rede, sera obrigacion do usuario da industria correspondente a depuracion
previa de devandito efluente, mediante sistemas adecuados as caracteristicas dos residuos
industriais a evacuar .
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ART. 58. - NIVEIS SONOROS E VIBRACIONS.

A efectos de ruidos estarase. con caracter xeral, no disposto na Lei 7/1997 de
contaminacion acustica de Galicia.

No medio ambiente exterior, con excepcion dos ruidos procedentes do trafico, non se
poderan producir ningun ruido no exterior, ou transmitilo ao exterior do ambiente interior dos
recintos, que excedan o0s niveis seguintes:

- Entresas 8 e 22 horas 100DBA
- Entre as 22 e 8 horas 55 DBA

Os ruidos expresaranse e mediran en decibelios na escala "A", sendo "A" a amplitud en
centimetros. A medicion de ruidos realizarase no eixe das ruas contiguas & parcela industrial
que se considere.

No ambiente interior dos recintos rexeran as seguintes disposicions:
- Non se permite 0 ancoraxe de maquinaria e dos soportes da mesma ou calquera
6rgano mobil nas paredes medianeiras, teitos ou forxados de separacion entre locais de
calquera tipo ou actividade. O ancoraxe da maquinaria en chans ou estruturas non
medianeras nin directamente conectadas con elementos constructivos, dispofierase
interpofiendo dispositivos antivibratorios adecuados.

- Os valores maximos tolerables de vibracions seran:
* Na zona de maxima proximidade ao elemento xerados de vibraciéns = 30 pals.
*No limite do recinto no que se atope ubicado o xerador de vibracions = 17 pals.
* Fora daqueles locais e na via publica =5 pals.

Os ruidos mediranse en Pals onde V (Pals) = 10 log. 3.200 A2n3, sendo A amplitude
en centimetros e N a frecuencia en Hertzios.

Os servizos técnicos de inspeccion municipal poderan realizar en todo momento cantas
comprobacions estimen necesarias, aos efectos perseguidos en estos aspectos.
ART. 59. - APLICACION DE NORMAS HIXIENICAS DE SEGURIDADE.

Ademais do preceptuado nas presentes Ordenanzas Reguladoras, os usuarios das
industrias deberan atenerse as restantes normas e prescripcions establecidas na lexislacion
seguinte:

- Ordenanza Xeral de Higiene e Seguridade do Traballo, de 9 de Marzo de 1.971 (BOE de 16
de Marzo de 1.971) e ademais disposicions complementarias.

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas e Perigosas, de 30 Novembro de
1.961 (Decreto 24141961).

- Reglamento de policia de Augas e Canles e demais disposicions complementarias.
Se nun caso concreto concurrisen circunstancias especiais que fagan aparecer dubidas

de interpretacion sobre un ou varios dos artigos incluidos nas presentes Ordenanzas estarase a
0 que dictaminen os Servizos Técnicos do Concello ou a Entidade Xestora.
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4.4. - CONDICIONS DE SEGURIDADE.
ART. 60. - INSTALACIONS DE PROTECCION CONTRA O LUME.

Seran de obrigar o Uso, como minimo, as seguintes:

Se a presion existente na conexién efectuada coa rede xeral de distribucion de auga do
Poligono fose interior a 5 atmosferas, intercalarase na instalaciéon un grupo de presion
alimentado por un deposito enterrado de 5000 litros por cada 500 rn2. ou fraccion. de parcela,
de capacidade minima e que asegure unha presidn minima de 5 atmosferas na rede anti-
incendios. O grupo de presion e o depdsito de auga situaranse sempre baixo a rasante do
pavimento e en zona de retirado de parcela ou en espazos libres da mesma, non permitindose
a sta ubicacion no interior das oficinas ou naves.

O numero de equipos de manguera a instalar determinarase como segue:
- Oficinas: En cada planta, instalaranse un equipo por cada 40 metros ou fraccion de
lonxitude de fachada principal. Se a fachada non alcanza os 40 metros instalarase un equipo .

- Naves de fabricacién ou almacenaje: En cada planta instalarase un equipo por cada 500 m2. ,
de nave, cun minimo de 2 equipos e unha distancia non superior a 40 metros un doutro. Un
dos equipos instalarase xunto a porta de entrada da nave, e o resto no interior da mesma.

Todas as actividades xustificardnse co correspondente estudo no proxecto de
edificacion das previsions para a extincion de incendios, debendo cunprir a normativa
aplicable.

Como minimo. en caso de actividade non clasificada. deberan prever as seguintes:

Extintores manuais:
Son aparellos de manexo manual que contefian no seu interior unha carga (espuma. po
seco. balon 6 anhidrido carbdnico), que impulsada por presion, permita sufocar lumes
incipientes.
Levara incorporado un soporte para a sua fixacion a parametros verticais e 0 modelo a
utilizar debera estar homologado polo Ministerio de Industria e Enerxia.

A carga dos extintores substituirase cada ano ou logo dun incendio. O numero
minimo de extintores a colocar determinardse como segue:
En oficina: Dous extintores de 21A-113B por cada planta, situado na caixa da
escaleira e como minimo. 2 cada 200 m2 construidos ou fraccion.
En naves de fabricacion ou almacenaje: 2 extintores 13B. poro cada 200 m2 ou
fraccion.
Ademais colocarase un extintor. como minimo, en cada un dos locais que
alberguen contadores de electricidade, depdsitos de combustible, centros de
transformacion, etc.

Equipos de mangueira.
Son instalacions de extincion de incendios formados por unha conducién independente
do resto da fontaneria e que terd como minimo. as seguintes caracteristicas:
Toma xeral, con chaves de paso e valvula de retencion.
Conducién de didmetro minimo 700 mm. E capaz de soportar unha presion de 15
atmosferas.
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Equipos manguera, 0,45 mm. co correspondente armario de aloxamento instalados en
paramentos verticais, a 120 cm. do pavimento e coas caracteristicas especificadas na
Norma UNE 23.091. A lonxitude de manguera minima serd de 30 m

4.5 -CONDICIONS ESTETICAS.

ART. 61. - XERALIDADES.

- Queda prohibido o falseamiento dos materiais empregados. os cales se representaran
no seu verdadeiro valor.

_ Consideraranse como fachadas todos os parametros que dean pechadura as construciéns das
parcelas. Extremarase o coidado estético nas fachadas que dean fronte aos viales do propio
Poligono, as estradas que o circundan polo seu exterior e &s definidas nestas ordenanzas.

- Permitense os revocos sempre que estean ben terminados.
As empresas propietarias quedaran obrigadas ao seu bo mantemento e conservacion.

Tanto as paredes medianeras como o0s paramentos susceptibles de posterior ampliacion,
deberan tratarse como unha fachada, debendo ofrecer calidade de obra terminada

_ Os rétulos adosados ou sobre cabaletes, propios de cada industria, axustaranse 4s normas
dun correcto desefio en canto a composicion e cores utilizadas e realizaranse a base de
materiais inalterables aos axentes atmosféricos. A empresa beneficiaria é a responsable en
todo momento do seu bo estado de mantemento e conservacion.

Quedan prohibidos os deslumbramentos directos ou centelleos que poidan afectar ao trafico
rodado.

As edificaciones en parcelas con fronte a mais dunha ria quedaran obrigadas a que todos as
suas paramentos de fachada tefian a mesma calidade de desefio e acabado.

As construcions auxiliares e instalacions complementarias das industrias deberan ofrecer un
nivel de acabado digno e que non desmerezca da estética do conxunto; para o que devanditos
elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidade que a edificacion principal.

O proxecto da edificacibn xunto coa ordenacion volumétrica coidarase e definira
convenientemente o desefio, composicién e cor dos paramentos exteriores, prohibindose a
utilizacion como vistos de materiais fabricados para ser revestidos e as combinacions
agresivas de cor.

Prestarase especial coidado ao desefio dos volumes dianteiros das edificaciones,
considerandose como tales os compostos pola fachada principal e as laterales ata un fondo
minimo de 3 m, medido desde a alifiacion exterior da edificacion .

Cando se trate de edificacions comerciais ou oficinas, que den fronte a rla V2 suroeste,V5 e
N-525, os cerramentos frontais deberdn estar construidos como minimo nun 50% da sla
superficie por acristalamiento. Cando se trate de edificacions de oficinas ou comerciais as
fachadas posteriores das ruas V2 suroeste, V5 e N-525 o acristalamento minimo serad do 25%,
evitando as fachadas cegas continuas e un solo material ou cor nas mesmas. As parcelas
destinadas a uso industrial, deberan cumprir nas stas fachadas de carécter principal coa
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porcentaxe do 25% como minimo de acristalamento.

- Altura méxima de cornixa: 7 m; maxima altura permitida para os parametros verticais que
conformen a edificacion. Podera acadarse a altura de 9,00 m nos casos en que se xustifique de
forma axeitada o uso de pontes-grda ou elementos similares.

- Altura méaxima de cuberta: 9 m; maxima permitida para calquera elemento da edificacion.

- Elementos por encima da altura maxima: O Concello poderd permitir a construcion de
elementos singulares por encima da altura maxima sempre que se xustifique a sta necesidade
en razdn da natureza da actividade.

- Retranqueos: Distancia en metros entre a proxeccién ortogonal da edificacion e os lindeiros
das paredes.

- Ao fondo: Minimo 3 m

- A fronte: Minimo 5 metros para as parcelas de uso industrial e 7 metros para as parcelas
comerciais.

- Aos laterales. Minimo 3. Naquelas parcelas cuia fronte sexa igual ou superior a 50 metros, o
retranqueo lateral sera como minimo de 5 metros.

-Adose: Permitese nas parcelas na mesma plataforma que non conten con talud, muro ou
desnivel lateral entre as mesmas. Adaptaranse en toda caso cada unha das plataformas a
pendente do vial a que den fronte. Estara permitido Gnicamente na zona industrial central Z3.

- Cerramientos de parcela: A parcela podera quedar pechada na sta totalidade por muros,
verjas ou vallas que non superen 0s 2 metros de altura, con 1 m maximo de elementos
macizos.

- Adicion de parcelas: Poderanse adicionar dous ou mais parcelas, debendo cumprir a
edificacion resultante as condicions xerais do Plan de Sectorizacién. Poderanse eliminar os
retranqueos ao fondo, cando a adicion das parcelas prodizase neste sentido. Cando a adicion
se realice entre parcelas que dean fronte & mesma rda poderanse eliminar 0s retranqueos
laterais ao lindeiro comin. Sendo neste caso 0s restantes retranqueos laterais de 5 metros
cando se superen 0s 50 m de fachada.

- O proxecto de edificacion definira a urbanizacion completa dos espazos exteriores das
parcelas non ocupados pola edificacion, pavimentandose adecuadamente 0s espazos de
acceso, aparcamiento e manobra, tratdndose os restantes con xardineria, prohibindose en todos
eles o0 almacenamiento de produtos .

- Quedan prohibidos os paneles mural é dedicados a publicidade exterior vial.

ART. 62. - SISTEMA DE COMUNICACION.

- Condicions de edificacion:
Caracterizanse por non ser edificables, non incluindo como tal concepto as
construcions propias do mobiliario urbano, tales como bancos,estatuas e fontes
ornamentais, etc.

- Condicions de volumen:
Non se admite ningin volume.

- Condicions de uso:
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* Calzadas: Uso libre de transito rodado.
* Beirarruas: Uso exclusivo de transito peatonal.

Permitese 0 paso e ubicacién de instalacions de servizos e infraestructuras, nunca coincidentes
na fronte de parcelas lucrativas, e co menor impacto posible no permitindose a realizacién de
elementos que apantallen a fronte das mesmas e que impidan ou limiten o0 acceso as mesmas.

ART. 63. - ESPAZOS LIBRES.

Esta ordenanza rexe a edificacion nos espazos destinados a plantacions de arboredo e
xardineria que garanten a salubridad, repouso e esparcimiento da poboacion laboral.

a) Espazos libres de uso e dominio publico:

A Urbanizacion destes espazos consistira na preparacion necesaria dos terreos para
efectuar as plantaciones arboreas que, con arranxo as condicions climaticas da zona, poidan
corresponder, permitindolle o paso ou ubicacion de instalacions de servizos.

* Condicidns de volume:
As edificaciones nos espazos libres haberan de adaptarse ao ambiente e serdn exentas
con retranqueos aos linderos de 3 ou 5 m, segundo os criterios establecidos no artigo
61 destas ordenanzas, E separaranse entre elas un minimo de 50 m, a ocupacion
méaxima sera do 1 % da parcela, a altura méxima permitida serd de 3 m, E a
edificabilidad maxima serd de 0,03 m2/m2.

- Condicions de uso:
O uso predominante serd o publico (almacéns de atis de xardineria, invernadoiros,
estufas, aseos, ete.), sen exceder 0s 40 rn2. construidos, autorizandose o uso comercial
en forma de Kioscos menores de 7 m2.

b) Espazos libres de dominio privado:
Son os resultantes dos retranqueos obligatorios a lindes

Condicions de edificacion:
Non son edificables.

- Condicions de volume:
Non se admite ningun volume de edificacion; salvo corpos voados unha altura maior
de 2,50 m

- Condicions de uso:

Poderan destinarse a aparcamiento espazos de carga e descarga e ou zona axardinada.
Prohibese utilizar estes espazos para verquido de desperdicios.

- O proxecto de edificacion incluira a urbanizacion completa destes espazos.

ART. 64. - ZONAS DE SERVIZO.

Comprende os terreos destinados ao establecemento ou paso de instalacions dos
servizos necesarios para o funcionamento do sector industrial, tales como centros de
transformacion. depdsitos, depuradora, etc.

- Condicions de edificacion:
Retirados de edificacion: Poderanse realizar en lifias de pechadura de parcelas, con
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obxecto de facilitar a sua revision.
¢ Ocupacién maxima de parcela: A necesaria para a instalacion especifica.

ART. 65 .- EQUIPAMENTO.

- Condicions da edificacion:

Retranqueos: 5 metros a calquera lindeiro. Ocupacion maxima da zona: 70 %.
Numero de plantas: 3 sobre rasante.

Aproveitamento: A edificabilidad maxima sera de 0,9 m2/m2.

Altura maxima da edificacion: Serd de 12 m

- Condicions de uso:

O equipamento comercial corresponde a edificios ou locais destinados & compraventa polo
miudo de artigos, ou prestaciones de servizos: Bancos, Seguros, Comunicacions, Etc.

O equipamento social alcanza aos locais destinados ao publico para a vida de sociedade,
deportivos, servizos administrativos, culturais, sanitarios, hoteleros, de vixilancia, ete.

Ademais destes usos admitese tamén os seguintes:
De reunion, de oficinas e outros asociados a estes; asi como instalaciéns de servizos e
infraestructuras.

- Zonas de atencién ao publico e oficinas:

* Teran unha altura libre minima que asegure as condicions de habitabilidade e a
nornativa sectorial especifica .

* Todas as circulacions (corredores, vestibulos e escaleiras) teran un ancho minimo de
1,20 m

* Dispofieranse 0s preceptivos camifios de evacuacion,
* Dispofierase dun minimo de 2 aseos diferenciados por sexos con vestibulo de

independencia para os primeiros loo m2 Utiles, aumentandose en 1 lavabo e 1 retrete
por cada 200 m2 ou fraccion de superficie superior.

ART. 66. - ZONA INDUSTRIAL

- Condicions da edificacion:

* Ocupacion maxima: O 80% maior relacion posible entre a superficie ocupada en
planta pola edificacién e a superficie da parcela .

* Edificabilidad maxima: 0,80 m2m2, maior cantidade posible de superficie
construible nunha parcela en relacion coa sta superficie, contabilizados todos 0s usos .

* Edificabilidad minima: 0,4 m2m2, menor cantidade posible de superficie
construible .

* Numero de plantas maximo: 2 plantas sobre rasante.
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ART. 67. - COMERCIAL E OFICINAS

- Condicions da edificacion:

* QOcupacion maxima: O 90% maior relacion posible entre a superficie ocupada en
planta pola edificacion e a superficie da parcela .

* Edificabilidad maxima: 0,90 m2m2, maior cantidade posible de superficie
construible nunha parcela en relacion coa sua superficie, contabilizados todos 0s usos .

* Edificabilidad minima: 0,4 m2m2, menor cantidade posible de superficie
construible .

* NUmero de plantas maximo: 3 plantas sobre rasante.

ART. 68. - PARCELA DE CESION DO 10% DO APROVEITAMENTO TIPO

- Condiciones de uso:
* Equipamentos, oficinas, hosteleria, servizos de automovil e de transporte,
infraestructura e servizos urbanos (matadoiro, parque de bombeiros, tanatorio, etc.);
comercial e compatibles co industrial e comercial.

Complementariamente 6 viario definido na ordenacion do Plan de sectorizacién poderase

establecer nesta parcela un vial de acceso.

- Condicions da edificacion:

* QOcupacion maxima: O 90% maior relacion posible entre a superficie ocupada en
planta pola edificacion e a superficie da parcela .

* Edificabilidad maxima: 0,90 m2m2, maior cantidade posible de superficie
construible nunha parcela en relacion coa sua superficie, contabilizados todos 0s usos .

* Numero de plantas méximo: 3 plantas sobre rasante.

En Santiago de Compostela a 26 de Marzo de 2010

Asdo.: José P. Gosende Tufias
O Enxefieiro de Camifios
Colexiado n° 11.068
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